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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Dewel Skaland Projekt 3 sp. z 0. 0., Wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego
cwelopet Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto I Wilda w

Poznaniu, [X Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, KRS
0000928855,

Ak Al. Wierzbowa 1, 62-023 Koninko,
Adres Biura Sprzedazy:
Al. Wierzbowa 1, 62-023 Koninko

Numer NIP i REGON 7773380534 520282964
+48 664 027 102

Numer telefonu + 48 664 027 106
kaland@skaland.pl

Adres poczty elektronicznej skaland@skaland.p

Numer faksu

. . www.skaland.pl
Adres strony internetowej dewe-
lopera

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Skorzewo, Ul. Kozierowskiego 24

Data rozpoczecia

18 wrzeénia 2022 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

3.01.2025 r.




PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGOPRZEDSWIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGOPRZEDSWIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi ne
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Skorzewo, ul. Kozierowskiego, nr dziatki 1115/1

ewidencyjnej i numer obrebu

ewidencyjnego"
- _ PO1P/00365487/7
Numer ksiggi wieczystej
.. C Brak
Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski
0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej
INie dotyczy

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci®

Y Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wpltywajacych na warunki
zycia®

Tereny sasiednie zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
terenu przeznaczone s3 pod budownictwo mieszkaniowe wraz z ustugami

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmi-

ny

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji; w
przypadku studium — link do strony
internetowej, na ktorej jest
zamieszczone, link do geoportalu, na
ktorym przedstawiono granice ustalen

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

aktu
Uchwata Nr XX11/291/20

Miejscowy plan rewitalizacji

https://dopiewo.e-mapa.net/

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz
z ushugami

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

Max 35% powierzchni dziatki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

10 m — dach ptaski

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

25%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny
1 miejsca postojowe na kazde 100m?2 ustugi

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

INie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdélnego zagrozenia
powodzia

INie dotyczy

3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
9 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
tu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.


https://dopiewo.e-mapa.net/

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

INie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoéw od-
rebnych

INie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

INie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

INie dotyczy

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m

od granicy terenu objgtego
przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Min 30% powierzchni dziatki
Max 40% powierzchni dziatki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

11 m przy dachach stromych

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

25%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposoéb uzytkowania obiektoéw budow-
lanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

Nie dotyczy
gabaryty
) . INie dotyczy
forma architektoniczna
o INie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy
. . . INie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu
. , . . . |Nie dotyczy
warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
INie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania terenu potozonego na ob-
szarach szczegdlnego zagrozenia powo-
dzig

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

INie dotyczy

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

studium uwarunkowan i kierunkéw zagos-
podarowania przestrzennego gminy

. . INie dotyczy
wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoéw od-
rebnych
o i . |Nie dotyczy
warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji
. , . |Nie dotyczy
warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej
. . INie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowa-
przewidzianych inwestycji nia przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu -
INie dotyczy

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

MPZP Uchwata nr XXII 291 20 Rady Gminy
Dopiewo z 28.09.2020r. teren w miejscowosci
Skorzewo, rejon ul Kozierowskiego - czgs¢ A -
etap 11

. . . Nie dotyczy
decyzjach o srodowiskowych uwarun-
kowaniach
. INie dotyczy
uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania
. INie dotyczy
miejscowych planach odbudowy
INie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym

. . L INie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

: . N Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

. . .. |Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

INie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

% Wskazane inwestycje dotycza w szczegodlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.



. . . INie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-

cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowej

. . L INie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-

gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

. . N [Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-

nalnej sieci szerokopasmowej

. . N Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-

cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

. . .. |Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

. . L INie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-

gicznej inwestycji w sektorze nafto-
wym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe
tak* nie®

Czy pozwolenie na budowe jest

tak* me*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest

. tak* nie*
zaskarzone

. 3363/22 wydana przez Staroste Poznanskiego
Numer pozwolenia na budowg

oraz nazwa organu, ktory je
wydat

. INie wydano takiej decyzji
Data uprawomocnienia si¢ decy-

Zji 0 pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

. INie dotycz
Numer zgtoszenia budowy, vesy

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r.

— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 r. poz. 1333,2127 12320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282

i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

*Niepotrzebne skreslic.



Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

INie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot
budowlanych

01.08.2026 r. —30.05.2028 1.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

35 metrow

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wedtug normy PN- ISO 9836:2015

Zamierzony sposob
i procentowy udzial zrédet
finansowania przedsigwzi¢cia

Rodzaj posiadanych $rodkow finanso-
wych — kredyt, $rodki wlasne, inne

Srodki wlasne 100%

dewel = lub zadani . . . INie dotyczy
Henrel O S0 N A W nastepujacych instytucjach finanso-
mwestycyjnego wych (wypelnia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek po- Zamkniety-mieszkaniowyrachunekpo—
wierniczy* wierptezy®*
0,45%

Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”




Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia §rodkow
nabywcy

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegotowe
informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktdrej strong|
jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz
kwoty wplat i wyplat.

INabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
'Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez nabywcg jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegolnych etapoéw przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

INabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym trwatym no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych powodow. Bank informuje
nabywcg na papierze lub innym trwalym nosniku o terminie, w ktérym
wypowiedzial umowg¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni
od dnia jej wypowiedzenia.

Deweloper dysponuje srodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten
rachunek. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciazaja dewelopera. Srodki pieniezne wplacone przez nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o koszty, optaty i
prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego , ktore obcigzaja
dewelopera.

1. W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021r. , bank wyptaca deweloperowi $rodki pienigzne
wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i
lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3
ustawy jw.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca
deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pieniezne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1
lub 3 ustawy jw., w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen 0sob trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazil zgode nabywca.

3. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 Tub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4 ustawy jw., bank wyptaca deweloperowi srodki
pieni¢zne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,

nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.




1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy jw., z wyjatkiem kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow ostatniego etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i
lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4
ustawy jw.

4. Kwote nalezng za realizacj¢ ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, o ktorej mowa w ust. 3 ustawy jw., bank wyptaca
deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajace z umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 pkt 2 lub 4 ustawy jw. w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkoéw pienieznych.
W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera
oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi deweloper.

W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 ustawy jw. od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy jw., przez jedng ze
stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu §rodki pieni¢zne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po
otrzymaniu o§wiadczenia o odstapieniu od jednej z tych uméow.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy jw. , innego niz na podstawie art. 43 ustawy jw., strony
przedstawia zgodne o§wiadczenia woli o sposobie podziatu $srodkow pienigznych
zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank
wyplaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczen, o ktérych tu mowa.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram przedsi¢ewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego jest nastepujacy:
ETAP I —25% ZAKONCZENIE DO 30 PAZDZIERNIKA 2026 r.
- PRACE PRZYGOTOWAWCZE

- PRACE ZIEMNE

- FUNDAMETY

ETAP 11 - 20 % ZAKONCZENIE DO 28 LUTEGO 2027 r.

- 1 KONDYGNACIJA - SCIANY ZEWNETRZNE

- STROPY

ETAP III - 15 % - ZAKONCZENIE DO 30 KWIETNIA 2027 r.
-2 KONDYGNACIJA - SCIANY ZEWNETRZNE

- STROPY

ETAP IV -10 % - ZAKONCZENIE DO 30 LIPCA 2027 r.

-3 KONDYGNACIJA - SCIANY ZEWNETRZNE

- DACH GLOWNY + SCIANY DZIALOWE

ETAP V -10% - ZAKONCZENIE DO 30 GRUDNIA 2027 r.

- STOLARKA OKIENNA

- INSTALACJA ELEKTRYCZNA

- PRACE DEKARSKIE




ETAP VI —10% - ZAKONCZENIE DO 28 LUTEGO 2028 r.
-TYNKI

- WYKONANIE POSADZEK

- INSTALACJA WOD — KAN

-OCIEPLENIE BUDYNKU

ETAP VII - 10% - ZAKONCZENIE DO 30 CZERWCA 2028 r.
- BALUSTRADY

- GLAZURA NA KLATCE SCHODOWE]

- PIECE , GRZEINIKI

- INSTALACJA GAZOWA

- DRZWI ZEWNETRZNE

- PRACE WYKONCZENIOWE

- ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji

" Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslic.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ] MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy

dewelo- perskiej lub jednej

z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust.

1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych
mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraZz
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, ng
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umow

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdérego zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6)  w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym z tych
umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Ilub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w

art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy

deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia

jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od

umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw

wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt2, 31ub 5, a

w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej

umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez,

bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia

jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy

deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od

dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2




ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze|
niespetnienie przez nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyZszej.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albg
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa powyzej,
umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
odstagpieniem od umowy.

9. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci ztozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy zostat ztozony
wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczyste;.

10. W sytuacji odstgpienia od Umowy przez ktdrgkolwiek ze Stron, Deweloper zwrdci Nabywcy
wptacone kwoty w wartosci nominalnej w terminie 30 dni od dnia odstgpienia od Umowy, z
uwzglednieniem jednak ewentualnych potrgcen kosztéw przywrécenia Budynku do stanu

pierwotnego.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigza- niu
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnoéci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieru-
chomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzysta- nia
z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; - nie dotyczy

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabyw- ce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej cze$ci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.




II. Informacja o mozliwoS$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umo- wy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipg
1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

5) projektem budowlanym;




III.

Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste- mie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

ING Bank Slaski S.A. takze z nastepujacych znakoéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 12419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepi- sy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

- Nie dotyczy



http://www.bfg.pl/
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